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Wyciag z operatu szacunkowego
Opis nieruchomosci:

Przedmiotem wyceny jest lokal mieszkalny nr 30 potozony
w budynku nr 11 przy ul. Osiedle Jagiellonskie w Dobczycach, objety KW nr
KR2Y/00028742/3 Sadu Rejonowego w Myslenicach, prowadzong przez V
Zamiejscowy Wydziat Ksigg Wieczystych z siedzibg w Dobczycach.

Z wiasnoscig lokalu zwigzany jest udziat 7181/414199 czescCi
w nieruchomosci wspolnej objetej KW nr KR2Y/00027989/9, ktérg stanowig prawo
wiasnosci dziatki nr 2755/1 o pow. 0,4702 ha i czesci wspdlne budynku wielorodzinnego nr
11.

Lokal mieszkalny potozony przecietnie na Il pietrze (Il kondygnacji nadziemnej), ztozony
z trzech pokoi, kuchni, przedpokoju, fazienki oraz WC o powierzchni 64,44 m?. Do lokalu
przynalezy piwnica nr 30 o pow. 7,37 m?2,

Standard wykonczenia lokalu: przecietny, stan techniczny elementéw wykonczenia lokalu
— sredni, wiekszos¢ elementéw wykonczeniowych wykonana z materiatdw przecietnej
jakosci i o przewaznie umiarkowanym stopniu zuzycia technicznego i funkcjonalnego,
ostatni remont lokalu w 2012 roku, potozono wtedy ptytki ceramiczne w przedpokoju i
kuchni oraz odmalowano Sciany i wymieniono panele podtogowe w pokojach. Natomiast w
2021 roku odmalowano kuchnie.

Opis pomieszczen: Przedpokdj: na podtodze ptytki ceramiczne, sciany malowane farbg
emulsyjng, drzwi gtéwne podwojne ze zwyktymi zamkami (drewniane oraz ptycinowe).
Pokoj duzy: na podtodze panele podtogowe (2012), Sciany malowane farbg emulsyjna,
okna i drzwi balkonowe PCV (2012), na balkonie ptytki ceramiczne, barierka stalowa z
ptaskownikow i rurek, drzwi do pokoju ptycinowe przeszklone, grzejnik zeliwny. Kuchnia:
na podfodze ptytki ceramiczne, na $cianie miedzy szafkami ptytki ceramiczne (lata 90-te),
powyzej tynk zwykly malowany farbg emulsyjng, parapet betonowy, okno PCV (2012),
grzejnik zeliwny. Pokdj $redni (pétnocny): na podtodze panele podtogowe, Sciany
malowane farbg emulsyjng, okna PCV, drzwi do pokoju ptycinowe przeszklone, grzejnik
zeliwny. Pokdj maty: na podtodze panele podtogowe, $ciany malowane farbg emulsyjng,
okna PCV, drzwi do pokoju ptycinowe przeszklone, grzejnik zeliwny. tazienka: na
podtodze ptytki ceramiczne, na S$cianie do ok. 1,50 cm ptytki ceramiczne, powyzej
malowanie Scian farbg emulsyjng, umywalka wiszgca, wanna stalowa obudowana, drzwi
do fazienki ptycinowe wentylowane, grzejnik zeliwny. Elementy wykonczeniowe
przewaznie z poczatku lat 90., wymagajg wymiany z uwagi na znaczne zuzycie
funkcjonalne. Ubikacja: na podtodze ptytki ceramiczne, na Scianie do ok. 1,50 cm ptytki
ceramiczne, powyzej malowanie scian farbg emulsyjng, muszla ceramiczna kompakt (z
2021 r.), drzwi do ubikacji ptycinowe wentylowane. Elementy wykonczeniowe przewaznie
z poczatku lat 90., wymagajg wymiany z uwagi na znaczne zuzycie techniczne i
funkcjonalne.

Program uzytkowy lokalu funkcjonalny — wszystkie pomieszczenia dostepne
z przedpokoju, pomieszczenia mieszkalne i kuchnia doswietlone swiattem naturalnym,
lokal z dostepem do balkonu z trwatym podtozem, posiada odrebne WC.

Budynek wielomieszkaniowy nr 11 posiada 4 kondygnacje nadziemne i 1 kondygnacje
podziemng (piwnica). W budynku znajduje sie 7-klatek z wejsciem od strony potnocne;.
Powierzchnia zabudowy budynku: 1760 m?, powierzchnia uzytkowa mieszkan wg
dokumentacji technicznej: 3716,24 m2. Kubatura netto: 17757,00 m3. Liczba lokali
mieszkalnych: 60. Rok budowy: 1981 r. Stan techniczny zasadniczych elementow
konstrukcyjnych budynku: sredni (Sz = 29%) z uwagi na wiek budynku i dobrze
prowadzong gospodarke remontowo-budowlang, przewidywana trwatos¢ eksploatacji —
100 lat od daty budowy.
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Nieruchomos¢ zabudowana budynkiem wielomieszkaniowym nr 11, potozona korzystnie
w strefie srédmiejskiej miasta Dobczyce, gdzie w zasiegu do ok. 450 m znajduje sie m.in.
Urzad Miejski, Komisariat Policji, Osrodek Zdrowia, Szkota Podstawowa nr 2, Przedszkole
Samorzgdowe, Zespot Szkot im. Jozefa Tischnera, Powiatowy Urzad Pracy, Miejsko-
Gminny Os$rodek Kultury i Sportu. W bezposrednim sgsiedztwie znajduje sie zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa wielorodzinna oraz obiekty handlowe (centrum
handlowe, fryzjer, fast-food). Dojazd do drogi publicznej ul. Jagiellonskiej o nawierzchni
asfaltowej. Nieruchomos$s¢ potozona jest w odlegtosci ok. 900 na zachdd od drogi
wojewodzkiej nr 964 oraz ok. 1,5 km na potudniowy wschéd od drogi wojewddzkiej nr 967.
Uzbrojenie dziatki stanowi sieC: energii elektrycznej, wodociggowa, gazowa, kanalizacji
miejskiej, telefoniczna. Stan zagospodarowania dziatki: dobry — ksztatt dziafki
nierownomierny, uksztattowanie terenu raczej ptaskie, teren porosniety trawa, drzewami,
krzewami. Do poszczegolnych klatek bloku nr 11 prowadzi chodnik z kostki brukowej.

1. Cel wyceny: okreslenie wartosci rynkowej udziatu 1/6 czes$ci w nieruchomosci
lokalowej w zwigzku z postepowaniem upadtosciowym.

2. Zakres wyceny: udziat 1/6 czesci w prawie odrebnej wilasnosci nieruchomosci
lokalowej.

3. Zastosowane podejscie wyceny: podejscie pordwnawcze, metoda korygowania ceny
Sredniej.
Oszacowana wartos¢ rynkowa lokalu mieszkalnego:

I.  Wartos¢ rynkowa lokalu mieszkalnego nr 30 zlokalizowanego w budynku nr 11 przy
ul. Osiedle Jagiellonskie w Dobczycach, objetego KW nr KR2Y/00028742/3,
WYNOoSi: 371544 zk tj. 5766 zi/m?

Stownie: trzysta siedemdziesigt jeden tysiecy piecset czterdziesci cztery ztote

II.  Wartos¢ rynkowa udziatu 1/6 czesci w nieruchomosci jw. nalezgcego do Upadtego
Stawomira Majki wynosi:
61 924 zt tj. 5 766 zt/m?
Stownie: szesédziesiat jeden tysiecy dziewieéset dwadziescia cztery ztote
4. Data sporzadzenia operatu: 20 grudnia 2022 r.

5. Pieczec i podpis rzeczoznawcy majatkowego:
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Informacje z opisu zgodnie z art. 3111 313 Pr. up.

Oszacowana wartosé rynkowa nieruchomosci:

I.  Wartosc¢ rynkowa lokalu mieszkalnego nr 30 zlokalizowanego w budynku nr 11 przy
ul. Osiedle Jagiellonskie w Dobczycach, objetego KW nr KR2Y/00028742/3,
WYynosi: 371544 zt tj. 5766 z/m?

Stownie: trzysta siedemdziesigt jeden tysiecy piecset czterdziesci cztery ztote

II.  Wartos¢ rynkowa udziatu 1/6 czesci w nieruchomosci jw. nalezgcego do Upadtego
Stawomira Majki wynosi:
61 924 zt tj. 5766 zi/m?
Stownie: szesédziesiat jeden tysiecy dziewieéset dwadziescia cztery ztote

1. Oznaczenie nieruchomosci, jej granice, obszar, oznaczenie ksiegi wieczystej:

Przedmiotem wyceny jest lokal mieszkalny nr 30 potozony w budynku nr 11 przy ul. Osiedle
Jagiellonskie w Dobczycach, objety KW nr KR2Y/00028742/3 Sadu Rejonowego w
Myslenicach, prowadzong przez V Zamiejscowy Wydziat Ksigg Wieczystych z siedzibg w
Dobczycach. Z wiasnoscig lokalu zwigzany jest udziat 7181/414199 czesci
w nieruchomosci wspdlnej objetej KW nr KR2Y/00027989/9, ktorg stanowig prawo wiasnosci
dziatki nr 2755/1 o pow. 0,4702 ha i cze$ci wspodlne budynku wielorodzinnego nr 11.

Lokal mieszkalny potozony przecietnie na Il pietrze (Il kondygnacji nadziemnej), ztozony z
trzech pokoi, kuchni, przedpokoju, fazienki oraz WC o powierzchni 64,44 m?2. Do lokalu
przynalezy piwnica nr 30 o pow. 7,37 m?2,

Standard wykonczenia lokalu: przecietny, stan techniczny elementéw wykonczenia lokalu —
sredni, wiekszos¢ elementow wykonczeniowych wykonana z materiatow przecietnej jakosci i
0 przewaznie umiarkowanym stopniu zuzycia technicznego i funkcjonalnego, ostatni remont
lokalu w 2012 roku, potozono wtedy ptytki ceramiczne w przedpokoju i kuchni oraz
odmalowano $ciany i wymieniono panele podtogowe w pokojach. Natomiast w 2021 roku
odmalowano kuchnie.

Opis pomieszczen: Przedpokodj: na poditodze ptytki ceramiczne, sciany malowane farbg
emulsyjng, drzwi gtdwne podwodjne ze zwyktymi zamkami (drewniane oraz ptycinowe). Pokdj
duzy: na podtodze panele podtogowe (2012), $ciany malowane farbg emulsyjng, okna i drzwi
balkonowe PCV (2012), na balkonie ptytki ceramiczne, barierka stalowa z ptaskownikéw i
rurek, drzwi do pokoju ptycinowe przeszklone, grzejnik zeliwny. Kuchnia: na podtodze ptytki
ceramiczne, na $cianie miedzy szafkami ptytki ceramiczne (lata 90-te), powyzej tynk zwykty
malowany farbg emulsyjng, parapet betonowy, okno PCV (2012), grzejnik zeliwny. Pokoj
$redni (potnocny): na podtodze panele podtogowe, Sciany malowane farbg emulsyjng, okna
PCV, drzwi do pokoju ptycinowe przeszklone, grzejnik zeliwny. Pokoj maty: na podtodze
panele podtogowe, $ciany malowane farbg emulsyjng, okna PCV, drzwi do pokoju ptycinowe
przeszklone, grzejnik zeliwny. tazienka: na podtodze ptytki ceramiczne, na scianie do ok. 1,50
cm ptytki ceramiczne, powyzej malowanie $cian farbg emulsyjng, umywalka wiszgca, wanna
stalowa obudowana, drzwi do fazienki ptycinowe wentylowane, grzejnik zeliwny. Elementy
wykonczeniowe przewaznie z poczatku lat 90., wymagajg wymiany z uwagi na znaczne
zuzycie funkcjonalne. Ubikacja: na podtodze ptytki ceramiczne, na Scianie do ok. 1,50 cm
ptytki ceramiczne, powyzej malowanie $cian farbg emulsyjng, muszla ceramiczna kompakt (z
2021 r.), drzwi do ubikacji ptycinowe wentylowane. Elementy wykonczeniowe przewaznie z
poczatku lat 90., wymagajg wymiany z uwagi na znaczne zuzycie techniczne i funkcjonalne.
Program uzytkowy lokalu funkcjonalny — wszystkie pomieszczenia dostepne
z przedpokoju, pomieszczenia mieszkalne i kuchnia doswietlone swiattem naturalnym, lokal z
dostepem do balkonu z trwatym podtozem, posiada odrebne WC.
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Budynek wielomieszkaniowy nr 11 posiada 4 kondygnacje nadziemne i 1 kondygnacje
podziemng (piwnica). W budynku znajduje sie 7-klatek z wejsciem od strony pétnocne;j.
Powierzchnia zabudowy budynku: 1760 m?2?, powierzchnia uzytkowa mieszkan wg
dokumentacji technicznej: 3716,24 m2. Kubatura netto: 17757,00 msS. Liczba lokali
mieszkalnych: 60. Rok budowy: 1981 r. Stan techniczny zasadniczych elementéw
konstrukcyjnych budynku: sredni (Sz = 29%) z uwagi na wiek budynku i dobrze prowadzong
gospodarke remontowo-budowlang, przewidywana trwato$¢ eksploatacji — 100 lat od daty
budowy.

Nieruchomosé zabudowana budynkiem wielomieszkaniowym nr 11, potozona korzystnie w

strefie Srddmiejskiej miasta Dobczyce, gdzie w zasiegu do ok. 450 m znajduje sie m.in. Urzad

Miejski, Komisariat Policji, O$rodek Zdrowia, Szkota Podstawowa nr 2, Przedszkole

Samorzgdowe, Zespdt Szkot im. Jozefa Tischnera, Powiatowy Urzad Pracy, Miejsko-Gminny

Osrodek Kultury i Sportu. W bezposrednim sgsiedztwie znajduje sie zabudowa mieszkaniowa

jednorodzinna, zabudowa wielorodzinna oraz obiekty handlowe (centrum handlowe, fryzjer,

fast-food). Dojazd do drogi publicznej ul. Jagiellonskiej o nawierzchni asfaltowej.

Nieruchomos¢é potozona jest w odlegtosci ok. 900 na zachdd od drogi wojewddzkiej nr 964

oraz ok. 1,5 km na potudniowy wschéd od drogi wojewddzkiej nr 967. Uzbrojenie dziafki

stanowi sie¢: energii elektrycznej, wodociggowa, gazowa, kanalizacji miejskiej, telefoniczna.

Stan zagospodarowania dziatki: dobry — ksztatt dziatki nieréwnomierny, uksztattowanie terenu

raczej ptaskie, teren porosniety trawg, drzewami, krzewami. Do poszczegdlnych klatek bloku

nr 11 prowadzi chodnik z kostki brukowe;.

2. Budowle i inne urzadzenia ze wskazaniem ich przeznaczenia gospodarczego
oraz przynaleznosci nieruchomosci, jak rowniez zapasy objete zajeciem:
wyposazenie tazienek i kuchni (urzgdzenia sanitarne, kuchenki, armatura).

3. Stwierdzone prawa i obcigzenia: Stan prawny okreslono na podstawie ksiegi wieczystej

nr KR2Y/00028742/3 dla Ilokalu mieszkalnego, oraz ksiegi wieczystej KW nr

KR2Y/00027989/9 dla nieruchomosci gruntowej. Wypisy z przedmiotowych Ksigg Wieczystych

stanowig zatgcznik do niniejszego operatu.

Z dokumentow tych wynika, ze zgodnie z KW nr KR2Y/00027989/9, wspotwiascicielami

nieruchomosci ztozonej z dziatki gruntu nr 2755/1 o pow. 0,4702 ha zabudowanej budynkiem

wielomieszkaniowym nr 11 przy os. Jagiellonskim sg, Spotdzielnia Mieszkaniowa Lokatorsko -

Witasnosciowa "Zorza" w Myslenicach w udziale 66354/414199 czesci oraz kazdoczesni

wiasciciele lokali mieszkalnych zlokalizowanych w tym budynku w pozostatym udziale, w tym

wiasciciele wycenianego lokalu nr 30. W skfad budynku nr 11 wchodzi lokal mieszkalny nr 30

o Pu = 71,81 m? (wraz z powierzchnig pomieszczenia przynaleznego — piwnicy o pow. 7,37

m?), stanowigcy przedmiot odrebnej wiasnosci. Z wiasnoscig lokalu zwigzany jest udziat

7181/414199 czesci w nieruchomosci wspodlnej objetej KW nr KR2Y/00027989/9, ktérg

stanowig prawo wiasnosci dziatki nr 2755/1 o pow. 0,4702 ha i czesci wspodlne budynku

wielorodzinnego nr 11.

Przedmiotowy lokal stanowi wspotwlasnosc:

EugeniiStefanii Majki (Jan, Helena) w udziale 4/6, na podstawie: Umowy ustanowienia

odrebnej wkasnosci lokalu oraz umowy przeniesienia wtasnosci lokalu, rep A nr 4043/2008 z

26.06.2008 r. Chwila wptywu z 01.07.2008 r., chwila wpisu 23.07.2008 r. oraz postanowienia

Sadu Rejonowego w Myslenicach | Wydziat Cywilny o stwierdzeniu nabycia spadku po Janie

Majka, sygn. akt | Ns 183/15 z 20.05.2015 .

Jana Michata Majki (Jan) w udziale 1/6, na podstawie postanowienia Sgdu Rejonowego

w Myslenicach | Wydziat Cywilny o stwierdzeniu nabycia spadku po Janie Majka, sygn. akt |

Ns 183/15 z 20.05.2015 r.

Stawomira Tadeusza Majki (Jan) w udziale 1/6 na podstawie postanowienia Sgdu

Rejonowego w Myslenicach | Wydziat Cywilny o stwierdzeniu nabycia spadku po Janie Majka,

sygn. akt | Ns 183/15 z 20.05.2015 r. Chwila wptywu z 03.07.2015 r., chwila wpisu z

22.07.2022 r.;

Dziat Il - Prawa, roszczenia, ciezary i ograniczenia: brak wpisow.

Dziat IV — Hipoteka: brak wpiséw.
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4. Umowy ubezpieczenia: brak

5. Osoby, w ktoérych posiadaniu znajduje sie nieruchomosé, jej przynaleznosci i
pozytki: Eugenia Majka (matka Pana Stawomira Majki) i Stawomir Majka (Upadty).
Wspotwtasciciel Jan Majka nie jest zameldowany oraz nie mieszka w przedmiotowym
lokalu.

6. Sposéb korzystania z nieruchomosci: lokal mieszkalny, uzytkowany zgodnie
Z przeznaczeniem

7. Zgtoszone prawa do nieruchomosci: brak

8. Inne szczegodly istotne dla przeprowadzenia opisu i oszacowania:

e Ogledziny nieruchomoséci zostaty dokonane w warunkach petnego dostepu do
nieruchomosci, nie byta ograniczona mozliwos¢ dostepu do przedmiotu ogledzin.

o Wspodiwiasciciele nieruchomosci lokalowej (Eugenia Majka i Stawomir Majka) byli obecni
podczas ogledzin.

e Powierzchnie uzytkowg lokalu ustalono na podstawie danych zawartych w KW oraz w
dokumentacji technicznej przekazanej przez zarzgdce nieruchomosci.

e Oszacowana wartos¢ rynkowa nieruchomosci nie obejmuje podatkéw i optat zwigzanych
ze sprzedazg nieruchomoséci, w tym podatku VAT, ktéry nalezy ustali¢ zgodnie z
wymogami przepisow prawa podatkowego.

e Zgodnie z art. 311 Ustawy — Prawo upadiosciowe:

1. Likwidacji masy upadtosci dokonuje sie przez sprzedaz z wolnej reki lub w drodze przetargu

lub aukcji przedsiebiorstwa upadtego w catosci lub jego zorganizowanych czesci,

nieruchomosci i ruchomosci, wierzytelnosci oraz innych praw majgtkowych wchodzgcych w

sklad masy upadtosci albo przez $ciggniecie wierzytelnosci od dtuznikow upadtego i

wykonanie innych jego praw majagtkowych.

1a. Skarbowi Panstwa reprezentowanemu przez Ministra Obrony Narodowej przystuguje

prawo wykupu skiadnikdw majatku stuzgcych do prowadzenia dziatalnosci w dziedzinie

obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

1aa. O zamiarze sprzedazy sktadnikbw majagtku stuzgcych do prowadzenia dziatalnosci w

dziedzinie obronnosci i bezpieczenstwa panstwa syndyk zawiadamia Ministra Obrony

Narodowej, ktéry moze przedstawi¢ sedziemu-komisarzowi w terminie:

1) tygodnia od dnia zawiadomienia — opinie albo

2) trzydziestu dni od dnia zawiadomienia — o$wiadczenie o skorzystaniu z prawa wykupu, o
ktérym mowa w ust. la.

1ab. Wykup, o ktérym mowa w ust. 1a, jest dokonywany po cenie sprzedazy ustalonej na

podstawie dowodu z opinii biegtego, przy czym cena nie moze by¢ nizsza niz kwota mozliwa

do uzyskania w postepowaniu upadto$ciowym przy likwidacji na zasadach ogdlnych,

pomniejszona o koszty postepowania, ktdre nalezatoby ponies¢ w zwigzku z likwidacjg w

takim trybie. Koszty opinii biegtego ponosi Skarb Panstwa.

1ac. Na postanowienie ustalajgce cene sprzedazy, po ktorej jest dokonywany wykup, o ktérym

mowa w ust. 1a, zazalenie przystuguje Ministrowi Obrony Narodowej, wierzycielom oraz

upadtemu.

Przedmiotowa nieruchomos¢ nie sluzy do prowadzenia dzialalnosci w dziedzinie

obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, wiec ustep 1a, 1aa, 1ab i 1ac nie dotycza

zakresu niniejszej wyceny.

1ad. W przypadku wykupu sktadnikbw majgtku obcigzonych zastawem rejestrowym,

przepisow art. 327 i art. 328 nie stosuje sie. Z ceny sprzedazy wyodrebnia sie warto$¢ rzeczy

obcigzonych zastawem i przeznacza sie jg na zaspokojenie zastawnika stosownie do

przepisow art. 336 i art. 340.

2. W przypadkach wskazanych w ustawie likwidacja ruchomosci obcigzonych zastawem

rejestrowym oraz wierzytelnosci i praw obcigzonych zastawem rejestrowym lub zastawem

finansowym moze nastgpi¢ takze przez przejecie ich przez wierzyciela bedacego
zastawnikiem zastawu rejestrowego lub zastawu finansowego, jezeli umowa o ustanowieniu
zastawu przewiduje zaspokojenie zastawnika w drodze przejecia przedmiotu zastawu.

KR1S/GU/749/2022 — wycena lokalu mieszkalnego w Dobczycach, os. Jagiellorskie 11/30 str. 7



Adam Koscisz, EKSPERT - Doradztwo i Wyceny

3. Przepisy dotyczgce likwidacji w drodze sprzedazy ruchomosci oraz przejecia ruchomosci
obcigzonych zastawem rejestrowym stosuje sie odpowiednio do sprzedazy i przejecia przez
wierzyciela zwierzat, jezeli nie jest to sprzeczne z przepisami dotyczgcymi ochrony zwierzat.
Przedmiotowa nieruchomos$é nie jest obcigzona zastawem rejestrowym, jak wskazuje
tresé¢ KW gruntowej, wiec ustep 1ad, 2 i 3 nie dotyczg zakresu niniejszej wyceny.

e Zgodnie z art. 313 Ustawy — Prawo upadtosciowe:

1. Sprzedaz dokonana w postepowaniu upadtosciowym ma skutki sprzedazy egzekucyjnej.
Nabywca sktadnikbw masy upadtosci nie odpowiada za zobowigzania podatkowe upadtego,
takze powstate po ogtoszeniu upadtosci.

2. Sprzedaz nieruchomos$ci powoduje wygasniecie praw oraz praw i roszczen osobistych
ujawnionych przez wpis do ksiegi wieczystej lub nieujawnionych w ten sposéb, lecz
zgtoszonych sedziemu-komisarzowi w terminie okreslonym w art. 51 ust. 1 pkt 5. W miejsce
prawa, ktére wygasto, uprawniony nabywa prawo do zaspokojenia wartosci wygastego prawa
z ceny uzyskanej ze sprzedazy obcigzonej nieruchomosci. Skutek ten powstaje z chwilg
zawarcia umowy sprzedazy. Podstawg do wykreslenia praw, ktore wygasty na skutek
sprzedazy, jest prawomocny plan podziatlu sumy uzyskanej ze sprzedazy nieruchomosci
obcigzonej. Podstawg wykreslenia hipoteki jest umowa sprzedazy nieruchomosci.

3. Pozostajg w mocy bez potrgcania ich wartosci z ceny nabycia stuzebnos$¢ drogi koniecznej,
stuzebnos$¢ przesytu oraz stuzebnos$¢ ustanowiona w zwigzku z przekroczeniem granicy przy
wznoszeniu budowli lub innego urzadzenia. Uzytkowanie oraz prawa dozywotnika pozostajg w
mocy, jezeli przystuguje im pierwszenstwo przed wszystkimi hipotekami lub jezeli
nieruchomos¢ nie jest hipotekami obcigzona albo jezeli wartos¢ uzytkowania i praw
dozywotnika znajduje petne pokrycie w cenie nabycia. Jednakze w tym ostatnim wypadku
wartosc tych praw bedzie zaliczona na cene nabycia.

4. Na wniosek witasciciela nieruchomosci wtadngcej, zgtoszony najpdzniej w zarzutach do
planu podziatu sumy uzyskanej ze sprzedazy nieruchomosci obcigzonej, sedzia-komisarz
moze postanowiC, ze stuzebnos¢ gruntowa, ktora nie znajduje petnego pokrycia w cenie
nabycia, zostaje utrzymana w mocy, jezeli jest dla nieruchomosci wtadngcej konieczna, a nie
obniza w sposéb istotny wartosci nieruchomosci obcigzonej. Na postanowienie sedziego-
komisarza przystuguje zazalenie. Jezeli wniosek o wytgczenie zgtoszony zostat w zarzutach,
podlega rozpoznaniu razem z zarzutami.

Przedmiotowa nieruchomos¢ nie jest obcigzona jakimikolwiek stuzebnosciami
gruntowymi, stuzebnosciami budynkowymi i stuzebnosciami przesytu, badz innymi
prawami rzeczowymi ujawnionymi w KW. Ustep 2, 3 i 4 nie dotycza niniejszej wyceny.

5. Przepisy ust. 2—4 stosuje sie odpowiednio do sprzedazy prawa uzytkowania wieczystego,
spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu i statku morskiego wpisanego do rejestru
okretowego.

Przedmiotowa nieruchomos¢ jest objeta prawem odrebnej wlasnosci, wiec ustep 5 nie
dotyczy niniejszej wyceny.

6. Do sprzedazy utamkowej czesci nieruchomosci odpowiednie zastosowanie majg przepisy
Kodeksu postepowania cywilnego: art. 1004 (egzekucja z utamkowej czesci nieruchomosci i z
uzytkowania wieczystego), art. 1005 (zawiadomienie o0 zajeciu utamkowej czesci
nieruchomosci), art. 1007 (zarzad utamkowg czescig nieruchomosci), art. 1009 (opis i
oszacowanie nieruchomosci w razie skierowania egzekucji do utamkowej czesci
nieruchomosci), art. 1012 (obcigzenia utamkowej czesci nieruchomosci) i art. 1013
(przysadzenie wiasnosci utamkowej czesci nieruchomosci a hipoteki wczesniej wpisane)
Kodeksu postepowania cywilnego.

Art. 1004, 1005, 1007, 1009, 1012 i 1013 kpc maja wplyw na niniejszg wycene.
Przedmiotem sprzedazy jest lokal mieszkalny stanowigcy odrebng nieruchomos¢, do
ktorego tytut prawny witasciciele posiadajg w ramach wspoétwlasnosci w czesciach
ulamkowych, w tym Upadty w udziale rownym 1/6 czesci.

(pieczec i podpis rzeczoznawcy majgtkowego)
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14, Zatgczniki

14.1a. Wypis z KW nr KR2Y/00028742/3

Wypis dokumentu sporzgdzony na podstawie art. 155 ustawy z 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (t.j. Dz. U. z 2021r., poz. 1899 ze zm.).

Okreslenie
dokumentacji

Ksiega Wieczysta nr KR2Y/00028742/3 prowadzona przez Sad Rejonowy
w Myslenicach, V Zamiejscowy Wydziat Ksigg Wieczystych z siedzibg w Dobczycach

Miejsce
udostepnienia

Dostep elektroniczny poprzez portal: https://przegladarka-ekw.ms.gov.pl

Tresé wypisu

Dziat | - Oznaczenie nieruchomosci:

Potozenie: wojewddztwo matopolskie, powiat myslenicki, gmina Dobczyce, obreb
Dobczyce.

Lokal mieszkalny nr 30 potozony na 3 kondygnaciji, sktadajgcy sie z trzech pokoi, kuchni,
przedpokoju, tazienki oraz WC.

Powierzchnia uzytkowa lokalu wraz z powierzchnig pomieszczen przynaleznych: 71,81 m2,
Powierzchnia piwnicy: 7,37 m2.

Dziat | — Spis praw: Udziat zwigzany z wtasnoscig lokalu — 7181/414199. Nr KW z ktorej
wyodrebniono lokal KR2Y/00027989/9.

Dzial Il. Wiasnosé:

Eugenia Stefania Majka (Jan, Helena) w udziale 4/6, na podstawie: Umowy ustanowienia
odrebnej wtasnosci lokalu oraz umowy przeniesienia wiasnosci lokalu, rep A nr 4043/2008 z
26.06.2008 r. Chwila wptywu 2z 01.07.2008 r., chwila wpisu 23.07.2008 r. oraz
postanowienia Sadu Rejonowego w Mys$lenicach I Wydziat Cywilny
0 stwierdzeniu nabycia spadku po Janie Majka, sygn. akt I Ns 183/15 z 20.05.2015 r.
Chwila wptywu z 03.07.2015 r., chwila wpisu z 22.07.2022 r;

Jan Michat Majka (Jan) w udziale 1/6, na podstawie postanowienia Sgdu Rejonowego
w Myslenicach | Wydziat Cywilny o stwierdzeniu nabycia spadku po Janie Majka, sygn. akt |
Ns 183/15 =z 20.05.2015 r. Chwila wptywu z 03.07.2015 r., chwila wpisu
2 22.07.2022r.;

Stawomir Tadeusz Majka (Jan) w udziale 1/6 na podstawie postanowienia Sadu
Rejonowego w Myslenicach | Wydziat Cywilny o stwierdzeniu nabycia spadku po Janie
Majka, sygn. akt | Ns 183/15 z 20.05.2015 r. Chwila wptywu z 03.07.2015 r., chwila wpisu z
22.07.2022 r,;

Dziat lll - Prawa, roszczenia, ciezary i ograniczenia:
Brak wpisow

Dziatl IV - Hipoteka:
Brak wpisow

Wypis
sporzadzono

05.12.2022 .

(pieczec i podpis rzeczoznawcy majgtkowego)
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14.1b. Wypis z KW nr KR2Y/00027989/9

Wypis dokumentu sporzgdzony na podstawie art. 155 ustawy z 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (t.j. Dz. U. z 2021r., poz. 1899 ze zm.).

udostepnienia

Okreslenie Ksiega Wieczysta nr KR2Y/00027989/9 Sadu Rejonowego w Myslenicach V
dokumentacji  |Zamiejscowy Wydziat Ksigg Wieczystych z siedzibg w Dobczycach
Miejsce

Dostep elektroniczny poprzez portal: https://przegladarka-ekw.ms.gov.pl

Tres¢ wypisu

Dziat | - Oznaczenie nieruchomosci

Potozenie: wojewddztwo matopolskie, powiat myslenicki, gmina Dobczyce, obreb
Dobczyce.

Opis: Dziatka nr 2755/1 o pow. 0,4702 ha, zlokalizowana przy osiedlu Jagielloriskim
nrii.

Budynki: Nieruchomos¢ zabudowana budynkiem wielomieszkaniowym nr 11 z
wyodrebnionymi lokalami mieszkalnymi.

Czesci wspdlne po wyodrebnieniu lokalu: dziatka gruntu, komunikacja, klatki
schodowe, korytarze piwniczne, pomieszczenia gospodarcze i pomieszczenia
techniczne, sciany zewnetrzne, fundamentowe, konstrukcyjne, stropéw, przewody
wentylacyjne z kominami, instalacje, dach.

Dziat | — Spis praw: Brak wpiséw.

Dziat Il - Wiasnosé

Wspdtwiasciciele:

Spétdzielnia Mieszkaniowa Lokatorsko - Wiasnosciowa "Zorza" W Myslenicach
w udziale 66354/414199 oraz kazdoczesni wiasciciele lokali mieszkalnych
zlokalizowanych w tym budynku, w tym wtasciciele wycenianego lokalu nr 30

Dziat lll - Prawa, roszczenia, ciezary i ograniczenia:
wszelkie ciezary cigzace na wydzielonych lokalach z tej nieruchomosci cigzg na
przynaleznych do nich udziatach we wspétwtasnosci.

Dziat IV — Hipoteka

W tamie 4 wpisano: "wszelkie hipoteki obcigzajgce ktorykolwiek z udziatdbw w tej
nieruchomosci obcigzajg rowniez wydzielony z tej ksiegi lokal mieszkalny zwigzany z
obcigzonymi udziatami - na podstawie umowy ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu
i przeniesienia wlasnosci rep. a 1255/05 z dnia 17 marca 2005 r. karta akt 2-4 kw nr
29512 i na wniosek ztozony w dniu 21 marca 2005 r. o godz. 9:00 dz. kw. nr 562-3/05
- wpisano dnia 14 czerwca 2005 r."

Wypis
sporzadzono

05.12.2022 r.

(pieczec i podpis rzeczoznawcy majgtkowego)
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14.2. Wypis z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Dobczyce

Wypis dokumentu sporzadzony na podstawie art. 155 ustawy z 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (t.j. Dz. U. z 2021r., poz. 1899 ze zm.).

Okreslenie

dokumenty |Mieiscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Dobczyce.

Miejsce Urzad Gminy i Miasta Dobczyce — Referat Gospodarowania Przestrzenig i Ochrony
udostepnienia|Srodowiska

Zgodnie z trescig miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Dobczyce zatwierdzonego uchwatg Nr XXV1/164/16 Rady Miejskiej w
Tres¢é wypisu |Dobczycach dnia 7 wrzesnia 2016 roku, przedmiot wyceny jest pofozony na
terenie oznaczonym jako 2MW - tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej.

Wypis

05.12.2022r.
sporzadzono

(pieczec i podpis rzeczoznawcy majgtkowego)
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14.3. Wypis z rejestru gruntow

Wypis dokumentu sporzadzony na podstawie art. 155 ustawy z 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (t.j. Dz. U. z 2021r., poz. 1899 ze zm.).

Okreslenie | Wypis z ewidencji gruntéw i budynkow
dokumentu

Miejsce Powiatowy Osrodek Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej w
udostepnienia | Myslenicach

Wg danych z rejestru gruntéw szacowany lokal zlokalizowany jest na
obszarze o nastepujgcych oznaczeniach w ewidenciji gruntéw:

- jednostka ewidencyjna: 120901 4 — Dobczyce - miasto,

- obreb: Dobczyce,

- jednostka rejestrowa: G.2097, nr mapy: 24

Tre$é wypisu | dziatka nr 2755/1 o pow. 0,4702 ha,

- uzytek: B,

- ksiega wieczysta gruntowa: KR2Y/00027989/9,

- wtasciciel: Spotdzielnia Mieszkaniowa Lokatorsko - Wiasnosciowa "Zorza" w
Myslenicach w udziale 66354/414199 czesci oraz kazdoczesni wiasciciele
lokali mieszkalnych zlokalizowanych w tym budynku w pozostatym udziale.

Wypis 05.12.2022'r.
sporzadzono

(pieczec i podpis rzeczoznawcy majgtkowego)

KR1S/GU/749/2022 — wycena lokalu mieszkalnego w Dobczycach, os. Jagiellorskie 11/30 str. 12



Adam Koscisz, EKSPERT - Doradztwo i Wyceny

14.4. Dokumentacja fotograficzna
Budynek wielomieszkaniowy nr 11 przy os. Jagiellohiskim w Dobczycach

Widok od strony pétnocne;j

Widok od strony potudniowej oraz zachodniej

Standard lokalu mieszkalnego nr 30 oraz standard wykohczenia klatki schodowe;j
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Stan techniczno-uzytkowy piwnicy nr 30
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14.5. Plan sytuacyjny
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14.6. Rzut lokalu i piwnic
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14.7. Kopia polisy ubezpieczeniowej rzeczoznawcy majatkowego
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